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Valittajat

Tuusulan kunnan asukkaat ja kiinteistdnomistajat:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)

(vii)

Prosessiosoite

Paatos, jota valitus koskee

Tuusulan kunnanvaltuuston paatés 14.11.2022 § 133 Tuusulan yleiskaava 2040, kaava nro 1005 hyvaksyminen. | I
I o szanut tiedon paatdksen nahtaville asettamisesta 24.11.2022 paivatylld sahkdpostilla. Paatos on liitteens
1. Paatoksestd ilmenee paatoksen tiedoksi toimittamista koskevat tiedot.
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Helsingin hallinto-oikeus

Vaatimus A:

VALITUS

27.12.2022

Me valittajat vaadimme, ettd valtuuston paatds kumotaan lainvastaisena koskien aiempien rakennuspaikkojen

osoittamista tiloille.

Lisdksi vaadimme padtoksen taytantéonpanemisen keskeyttamista ja kieltamista.

Perustelut Vaatimukselle A:

Kunnanvaltuuston paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja on lainvastainen. Paatés on perustuslain
(731/1999) 6 §:n, 15§:n ja 22§:n sekd Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9§:n ja 39§:n vastainen.

Osassa Tuusulan kunnan voimassa olevissa yleis- ja osayleiskaavoissa on madritetty kantatiloittain rakennuspaikkojen
lukumaéaran laskentaperusteet. Osa tiloista sijoittuu kaavarajojen yli. Mainittuja kaavoja ja kantatilaperusteista
rakennuspaikkojen laskentaa myds sovelletaan maaritettdessa rakennuspaikkoja kantatiloille Tuusulassa. Esimerkiksi

Nahkela-Siippoo-Rusutjarvi-osayleiskaavassa (Tuusulan kunta, 1998; LIITE 2) madritetaan yksiselitteisesti

rakennuspaikkojen lukumaara kantatilan pinta-alan perusteella:

YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:

Osayleiskaava-alueen tilojen rakennuspaikkojen enimmalsmaarat

§1

Kaava-alue on jaettu kahteen mitoitusvydhykkeeseen, | ja Il. Kaavakartalia on
esitetty mitoitusvydhykkeen | raja, jonka ulkopuolella clevat alusel kuuluval
mitoitusvydhykkeeseen |l. Kantatilan, joka tarkeittaa ajankohdan 1.7.1958 mu-
kaista tilaa, rakennuspaikkojen enimméaismairal lasketaan seuraavan taulukon
mukaisesti:

Vybhyke |

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumaird
alle 3 ha 1

3-599 ha 2

6-999 ha 3

10 - 19,99 ha 4

20 - 29,99 ha 5

30 - 39,99 ha 6

yii 40 ha 7 + 1héysi 15 ha

Vychyke |l

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumadrd
alle 10 ha 1

10 - 1999 ha 2

20 - 29,99 ha 3

30 - 39,99 ha 4

yli 40 ha 5 + 17Adysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kahdella vy8hykkeelld, se otetaan huomioon raken-
nuspaikkojen lukumafrén laskemisessa. Ensimmdisten hehtaarien mukanaan
tuomaa suurempaa rakennuspaikkojen lukumd&rdd ei vol kdyttad erlkseen
kummallakin vy&hykkeelld, vaan vydhykkeelld || sijaitsevan pinta-alan perus-
teella rakennuspaikkojen lukuméddrd maardytyy 1tdysi 20 ha. Talldin kantatilan
{1.7.1959) rakennuspaikkojen lukumaard on kuitenkin vdhintadn sama kuin, jos
kantatila sijaitsisi kokonaan vybhykkeelia II.

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakennuspaikkojen lukumaara jaetaan ajankohdan
1.1.1995 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kan-
tatilan (1.7.1958) rakennuspaikkojen enimmdismdard voi ylittyd. Tilan (ajan-
kohta 1,1.1995) o rakennetut rakennuspaikat vihennetddn tilalle tulevien
rakennuspaikkojen lukumadrdsta,

Rakentaminen tules ensisijaisesti sijoittaa tilan vyShykkeelld | sijaitsevalle
aluealla,

Tarkat kantatila-/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaisméadralaskelmat on
esitetty selostuksessa. Mahdollisel rakentamismahdollisuuksien siirmot on
esitetty selostuksessa.
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Vaatimus B:

Valituksen kohteena olevassa paatdksessa (kaavassa) ei ole muistutuksista huolimatta huomioitu aiemmin maarattyjen
rakennuspaikkojen sailymista. Rakennuspaikat ovat olennainen osa tilojen kdypaa arvoa. Lisdksi rakennuspaikat ovat
olennainen osa tilojen vakuusarvoa vakuudenhaltijoille. Sanottu lainvastainen menettely rakennuspaikkojen
madrittamisen ja sailyttdmisen suhteen ei rajoitu vain valittajia kohtaan, vaan on systemaattinen koskien koko
valituksen kohteena olevan p&atoksen kaava-aluetta.

Perustuslain 6§:n mukaan ”/hmiset ovat yhdenvertaisia lain edessd. Ketddn ei saa ilman hyvdksyttévdd perustetta
asettaa eri asemaan sukupuolen, ién, alkuperdn, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, terveydentilan,
vammaisuuden tai muun henkil6én liittyvén syyn perusteella”. Valituksen kohteena oleva paatds (kaava) kumoaa, ei
kokonaan, vaan osittain aiempia yleis- ja osayleiskaavoja, milloin aiemman kaavan mukainen rakennuspaikkamdaara
tulee sailymaan osalla kuntalaisista, mutta poistumaan osalta kuntalaisista. Valituksen kohteena olevan paatoksen
(kaava) tulisi mahdollistaa vertaisasemassa oleville tilallisille kuntalaisille yhdenvertaiset asemat rakentamisen suhteen,
mutta sen sijaan se asettaa kuntalaiset eriarvoiseen asemaan Perustuslain 6§:n vastaisesti. Lisaksi rakennuspaikkojen
maaran maarittdmisen poistaminen asettaa saman aiemman yleiskaavan/ osayleiskaavan alueella asuvat kuntalaiset
Perustuslain 6§:n vastaisesti eriarvoiseen asemaan, silld rakennuspaikkansa realisoineet kuntalaiset ovat saaneet
hyodyn, joka taas valituksen kohteena olevalla paatoksella (kaava) evataan/ jatetdan mahdollistamatta niilta tiloilta,
jotka eivat rakennuspaikkojaan ole vield realisoineet. Lisaksi valittajilla on tiedossa, ettd Tuusulan kunta on mydntdnyt
valituksen kohteena olevan paatoksen (kaava) alueelle aiemmin rakennuspaikkoja kantatilaperusteisen laskentatavan
perusteella maanomistajan vedottua kuntalaisten tasapuoliseen kohteluun.

Perustuslain 15§:n mukaan ”Jokaisen omaisuus on turvattu”. Valituksen kohteena oleva paatos (kaava), kuten edella
osoitettu, loukkaa Perustuslain 15§:3 jattamalla sailyttamatta ja turvaamatta erittdin merkittdvan osan lainvastaisuuden
kohteeksi joutuneiden henkildiden varallisuudesta. Lisaksi valituksen kohteena oleva paatds (kaava) alentaa oleellisesti
tilojen vakuusarvoa aiheuttaen vakuusvajetta luotottajille seka rajoittaen esimerkiksi tilojen investointimahdollisuuksia
alentuneen vakuusarvon takia, kun aiempien kaavojen perusteella méaaritettyja rakennuspaikkoja ei enéa turvata.

Perustuslain 22§:n mukaan "Julkisen vallan on turvattava perusoikeuksien ja ihmisoikeuksien toteutuminen”.
Perustuslain 15§ kuuluu perusoikeuksiin, jotka julkisen vallan on turvattava. Edelld osoitetusti valituksen kohteena
oleva padtos (kaava) ei turvaa perusoikeuksien toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 9§:n mukaan ”Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia”. Sanottu rakennuspaikkojen maaran turvaamatta jattaminen tasapuolisesti kunnan
kantatilallisille osoittaa, ettei Tuusulan kunta kaavaa laatiessaan ole riittavissa maarin selvittdnyt suunnitelman muita
vaikutuksia muistutuksista huolimatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 39§:n mukaan ”Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa”. Edelld sanotusti valituksen kohteena oleva paatos (kaava) aiheuttaa tdysin kohtuutonta haittaa
maanomistajille ainakin omaisuuden kdyvan arvon merkittavan alenemisen, monisukupolvisen rakentamisen
mahdottomaksi tekemisen seka tilan vakuusarvon oleellisen alenemisen takia.

Me valittajat vaadimme, etta valtuuston paatts kumotaan lainvastaisena koskien rakennuspaikkojen osoittamista
yhdenvertaisesti tiloille.

Lisdksi vaadimme padtoksen taytantddnpanemisen keskeyttamista ja kieltamista.

Perustelut Vaatimukselle B:

Kunnanvaltuuston paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja on lainvastainen. Paatos on Perustuslain
(731/1999) 6 §:n, 15§:n ja 22§:n sekd Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 9§:n ja 39§:n vastainen.

Sivu3/8



Helsingin hallinto-oikeus VALITUS 27.12.2022

Vaatimus C:

Osassa Tuusulan kunnan voimassa olevista yleis- ja osayleiskaavoissa on maaritetty kantatiloittain rakennuspaikkojen
lukumaéaran laskentaperusteet. Osa tiloista sijoittuu kaavarajojen yli. Mainittuja kaavoja ja kantatilaperusteista
rakennuspaikkojen lukumaaran laskentatapaa myds sovelletaan madritettdessa rakennuspaikkoja kantatiloille
Tuusulassa, kuten kohdassa "Vaatimus A” on esitetty. Kuitenkin osaa mainituista voimassa olleista yleis- ja
osayleiskaavoista on muutettu osin oikeusvaikutuksettomilla yleis-/osayleiskaavoilla siten, ettd alkuperadinen
kantatilojen perusteella maaritettyjen rakennuspaikkojen lukuméaaran laskentaperusteet ovat epaselvat.

Valituksen kohteena olevan paatoksen (kaava) tulisi mahdollistaa vertaisasemassa oleville tilallisille kuntalaisille
yhdenvertaiset asemat rakentamisen suhteen, mutta sen sijaan se asettaa vertaisasemassa olevat tilalliset kuntalaiset
eriarvoiseen asemaan, silla ne kuntalaiset, joiden tilaa valituksen kohteena oleva pdatos (kaava) ei koske, saavat yleis-
/osayleiskaavassa maaritetyt rakennuspaikat, kun taas ne kuntalaiset, joiden tilaa valituksen kohteena oleva pdatos
(kaava) koskee ja joille ei aiemman yleis-/osayleiskaavan perusteella ole maaritettavissa kantatilan pinta-
alaperusteisesti rakennuspaikkojen lukumaaraa selvasti, eivat saa rakennuspaikkoja. Valituksen kohteena olevaa
paatosta (kaava) ei ole muutettu muistutuksista huolimatta siten, etta se takaisi kaikille vertaisasemassa oleville
kuntalaisille yhtaladiset perustuslailliset oikeudet rakennuspaikkojen osalta alkuperdiseen kantatilatarkasteluun
perustuen.

Valituksen kohteena olevassa paatoksessa (kaava) ei siten ole huomioitu vaatimusta maanomistajien tasapuolisesta ja
yhdenvertaisesta kohtelusta, joka kaavoitussaannoksia sovellettaessa johdetaan perusoikeutena Suomen Perustuslain
68§:std, jonka momenttiin sisaltyy syrjintékielto.

Perustuslain 15§:n mukaan ”Jokaisen omaisuus on turvattu”. Valituksen kohteena oleva paatos (kaava), kuten edella
osoitettu, loukkaa Perustuslain 15§:a jattamalla turvaamatta vertaisasemassa olevien tilallisten kuntalaisten oikeudet
kantatilatarkastelun mukaisiin rakennuspaikkoihin.

Perustuslain 22§:n mukaan ”Julkisen vallan on turvattava perusoikeuksien ja ihmisoikeuksien toteutuminen”.
Perustuslain 15§ kuuluu perusoikeuksiin, jotka julkisen vallan on turvattava. Edelld osoitetusti valituksen kohteena
oleva paatos (kaava) ei turvaa perusoikeuksien toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 9§:n mukaan ”Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtévd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia”. Sanottu rakennuspaikkojen méaaran osoittamatta jattaminen saman perusteisesti
vertaisasemassa oleville tilallisille kuntalaisille osoittaa, ettei Tuusulan kunta kaavaa laatiessaan ole riittavissa maarin
selvittdnyt suunnitelman muita vaikutuksia muistutuksista huolimatta.

Maankaytto- ja rakennuslain 39§:n mukaan ”Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa”. Edelld sanotusti valituksen kohteena oleva paatos (kaava) aiheuttaa taysin kohtuutonta haittaa
maanomistajille.

Me valittajat vaadimme, etta valtuuston pdatés kumotaan lainvastaisena koskien rakennusmaaraysten osoittamista
yhdenvertaisesti tiloille.

Lisaksi vaadimme paatdksen tdytantdonpanemisen keskeyttdmista ja kieltdmista.

Perustelut Vaatimukselle C:

Kunnanvaltuuston paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja on lainvastainen. Paatos on Perustuslain
(731/1999) 6 §:n vastainen.

Vertaisasemassa olevia tilallisia kuntalaisia kohdellaan eriarvoisesti riippuen siitd, sijaitseeko tila valituksen kohteena

olevan paatoksen mukaisella alueella (kaava-alue). Esimerkiksi valituksen kohteena olevan paatdksen alueella

sijaitsevan tilan rakentamista on rajoitettu oleellisesti (vain korvaava rakentaminen / laajentaminen / maa- ja
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VALITUS

27.12.2022

metsataloutta palveleva rakentaminen sallittu — uudisasuinrakentaminen kielletty) seuraavasti kaavamaarayksin (LITE

3):

M

MV

Maa- ja metsatalousalue

Merkinnalla on osoitettu taajamien yhteydessa olevat maa- ja metsatalousalueet.
Korvaava rakentaminen ja laajentaminen on sallittua.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, viljelymaisema

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Alueen peltojen
tulisi sailya viljeltyina tai hoidettuina niittyind. Alueella on erityistd maisemallista

merkitysta.

Kun puolestaan tdysin vertaisasemassa olevalle, valituksen kohteena olevan paatoksen (kaava-alueen) ulkopuoliselle
tilalle mahdollistetaan vastaavilla maarayksilla uusien rakennusten (mukaan lukien rakennuspaikat) rakentaminen hyvin

eriarvostavasti (LIITE 2):

MT-1

MT-3

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella sallitaan maa- ja metisdtalouta palveleva rakentaminen sekid
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodosieitavien rakennus-
paikkojen enimmiism&4rd tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden
mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oltava vahintaan 5000 m’,

Lisaksi aluetta koskeval yleiset madraykset §1 - §10.

Suositus: Pealioille rakentamista tulisi valttid muutoin kuin olemassa olevien ra-
kennusten lai tilakeskusien yhieytesn.

Maa- ja metsatalousalue.

Alusella sallitaan maa- ja metsitaloutta palveleva rakentaminen sekd RakL
4 §:n tarkoitama hajarakentarinen. Mitoituksen mukainen uusien muodos-
tettavien rakennuspaikkojen enimmaéismadrad tiloitiain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, jollei aluetta koske x-2 -mdardys. Mitoituksen osoit-
tamien uusien muocdostettavien rakennuspalkkojen pinta-alan on ollava
véhintddn 10 000 m?.

Aluselle rakentamista saatiaa rajoittaa lentomelu, joka on tarkistettava poik-
keus- ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Lisdksi aluetta koskevat yleisat madrdykset §1 - §10.

Suositus: Pelioilla rakentamista tulisi va/tta4 muutoin kuin olemassa oleviin ra-
kennusten ral tiiakeskusien yhieyieen.
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MV-1

MV-2

VALITUS

Maa- ja metsatalousalue, viljelymaisema.

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyl&kuvan kannalta.

Alueella salltaan maa- ja metsitaloutta palveleva rakentaminen seka RaklL
4 &n larkoillama hajarakentaminen. Mitoltuksen mukalnen uusien muodos—
tettavien rakennuspaikkojen enimmaismaard tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan.

Jos mitoituksen mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan olevien raken-
nusten lai tilakeskusten yhteyleen uuden muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan on ollava vahintddn 5000 m?, muutoin 20 000 m?,

Alueelle rakentamista saattaa rajoittaa lenlomelu, joka on tarkistettava poik-
keus- ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessd.

Lisdksi aluetia koskeval yleiset médrdykset §1 - §10.

Suositus: Alusen peltojen sdilyminen viljeltyind tal hoidettuina niiftyind on
loivoftavaa. Pelloille rakentamisia tulisi vélttas.

Maa- ja metsatalousalue, viljelymalsema,

Alueella on erityistd merkitystd maiseman kannalta.

Alueella sallitaan maa- ja melsilalouta palveleva rakentaminen seki Rakl
4 &n larkoiltama hajarakentaminen. Miloiluksen mukainen uusien muodos-
lettavien rakennuspaikkojen enimméismddra liloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, jollei aluetta koske x-2 -mddrdys.

Jos miloiluksen mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan clevien raken-
nusten tal tilakeskusien yhieyleen uuden muodostettavan rakennuspaikan
pinla-alan on oltava vahintddn 10 000 m®, muutoin 20 000 me,

Alueelle rakentamista saatlaa rajoittaa lenfomelu, joka on tarkistettava paoik-
keus- ja rakennusluvan késilehyn yhleydessa,

Lisdksi aluetia koskeval yleiset madrdykset §1 - §10.

Sugsitus: Aluesn peltojen siilyminen vilieltyind tai hoidettuina niittyind on
foivottavaa. Pelioille rakentamista tulisi valttaa.

27.12.2022

Perustuslain 6§:n mukaan ”/hmiset ovat yhdenvertaisia lain edessé. Ketddn ei saa ilman hyvdksyttévdd perustetta

asettaa eri asemaan sukupuolen, idn, alkuperdn, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, terveydentilan,

vammaisuuden tai muun henkildé6n liittyvén syyn perusteella”. Valituksen kohteena olevan paatoksen (kaava) tulisi

mahdollistaa vertaisasemassa oleville tilallisille kuntalaisille yhdenvertaiset asemat rakentamisen suhteen, mutta sen

sijaan se asettaa kuntalaiset eriarvoiseen asemaan Perustuslain 6§:n vastaisesti.

Vaatimus D:

Me valittajat vaadimme, etta valtuuston pdatés kumotaan lainvastaisena koskien kulttuuriarvojen vaalimista.

Lisdksi vaadimme padtoksen taytantdonpanemisen keskeyttamista ja kieltdmista.

Perustelut Vaatimukselle D:

Kunnanvaltuuston paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja on lainvastainen. Paatds on Maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 5§:n vastainen.

Valituksen kohteena olevan paatoksen alueella (kaava-alue) sijaitsee Rusutjarventien vanha kulttuurihistoriallisesti

merkittava tielinjaus. Alueen aiemmassa yleiskaavassa (Hyrylan laajenemissuunnat, LIITE 4) on tielinjaus esitetty

suojelluksi (sr-t). Tama sailynyt tielinjaus on yksi Tuusulan vanhimmista sailyneista tielinjauksista ja silld on erityista

alueellista arvoa. Tielinjauksen suojelun poistamiseen ei ole perusteita.
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Maankaytto- ja rakennuslain 5§:n mukaan “Alueiden kédytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen
suunnitteluun ja riittévddn vaikutusten arviointiin perustuen edistdd... 3) rakennetun ympdéristén kauneutta ja
kulttuuriarvojen vaalimista”. Valituksen kohteena oleva paatos (kaava) ohjaa sitovasti alueiden kayttoa eika edelld
osoitetusti edistd kulttuuriarvojen vaalimista Tuusulan kunnan itse aiemmin suojeleman tielinjauksen osalta.
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Tuusulassa, 27.12.2022

Liitteet

AN e

Tuusulan kunnanvaltuuston padatos

Ote Nahkela-Siippoo-Rusutjarvi-osayleiskaavasta 1998
Yleiskaava 2040, kaavamaaraykset

Hyryldn laajentumissuunnat-osayleiskaavakartta
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